Projekt

z dnia -,.. pazdziernika 2025 r.
ZatwierdZomy przez ......ooeveieeeens

UCHWALA NR.....ccoovrvrennr
RADY MIEJSKIEJ W PINCZOWIE

w sprawie zmiany nr 8 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pificzéw w gminie Pinczdw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153), art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 1. poz. 1130 ze Zm.) w zwigzku
zart, 64 ust. 2 i art. 67 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zm.) oraz w nawigzaniu
do uchwaty Nr XL.V/467/2022 Rady Miejskiej w Pificzowie z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany nr 8 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pificzéw w gminie
Pificzéw, atakze po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pificzow”
przyjetego uchwalg Nr XV/125/2019 Rady Migjskiej w Pifczowie zdnia 16 paZdziernika 2019r.
wraz ze znmianami, Rada Miejska w Pificzowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane nr 8 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pinczéw
w gminie Pificz6w, zwang dalej ,,planem migjscowym”.

2. Granica obszaru objetego planem miejscowym zostala wyznaczona na zalgczniku graficznym
nr 1 do niniejszej uchwaty, zgodnie zgranica okreslong na zafgczniku graficznym do  uchwaly
Nr XLV/467/2022 Rady Miejskiej w Pificzowie z dnia 31 sierpnia 2022 r.

§ 2. Integralng czescig uchwaly jest zatgcznik graficzny nr 1 sporzadzony wskali 1:1000, zwany dale]
~rysunkiem planu miejscowego”.

§ 3. Plan migjscowy sklada sig z:
1) czescel tekstowej, kidra stanowi niniejsza uchwata, zwanej dalej ,,uchwatg™;
2) czesei graficznej, kiorg stanowi rysunek planu miejscowego, bedacej zalaeznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Pificzowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu miejscowego, bedacego zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Pificzowie osposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedacego zatacznikiem nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i § ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych zatgeznikiem nr 4 do uchwaly.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumieé¢ dach, kiérego zewngtrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roélin;
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14} zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni ksztaltowanej pigtrowo, obejmujacy
zieleri:

a) niska o wysokosci do 40 cm,
b) srednia, stanowigcg drzewa i krzewy o wysokosci od 40 cm do 4 m,
c) wysoka, stanowigca drzewa 1 krzewy o wysokosci powyzej 4 m.

2. Nazwy wlasne przywolane w uchwale lub opisane na rysunku planu miejscowego nalezy rozumie¢ jako
nazwy istniejace w dniu sporzadzenia planu miejscowego.

§ 5. 1, Nastgpujace oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu
migjscowego stanowia obowigzujace ustalenia planu migjscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) punkt zmiany typu [inii zabudowy;

6) elewacja do specjalnego opracowania;

7) szpaler drzew;

8) granica strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego,;

9) stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochrony archeologicznej o powierzchni do 1 hektara wraz
znr AZP;

10) strefa parkingow;

1 1) strefa placu publicznego;

12) strefa techniczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV;
13) oznaczenie graficzne, symbeol i nazwa przeznaczenia terenu.

2. Oznaczenia graficzne lub cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu miejscowego,
niewymienione w ust. 1, stanowia elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego lub
wynikaja z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne

§ 6. W zakresic przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) linie rozgraniczajace teteny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
na rysunku planu migjscowego;

2) nastgpujace przeznaczenia terendw oznaczone na rysunku planu migjscowego symbolem:
a) U —teren ustug,
b) UT-UZ — teren ushug turystyki lub zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) KDG - teren drogi gtéwnej,
d) KDD — teren drogi dojazdowej,
e) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
) L — teren lasu,
g) ZN — teren zieleni naturalngj,

h) ZN-N — teren zieleni naturalnej lub niesklasyfikowany.
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¢} 1 stanowisko postojowe na kazde 4 osoby zatrudnione oraz 1 stanowisko postojowe na kKazde 8 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,

d) | stanowisko postojowe na kazde 4 osoby zatrudnione w obiektach ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

e) I stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej uslug pozostalych, przy
czym nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na jeden lokal ustugowy;

11) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci:
a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba wszystkich stanowisk postojowych wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba wszystkich stanowisk postojowych wynosi od 16 do 40,
¢) 3 stanowiska postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

¢) z zastrzezeniem: wskaznik nie dotyczy terenéw drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu,
w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzigé moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu

przepisdéw odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji stuzacych poprawie stanu
sanitarnego uzdrowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisdw odrgbnych, przy czym zwigzanych wylacznie:

a) z inwestycjami celu publicznego,

b) z osrodkami wypoczynkowymi lub hotelami wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg o powierzehni
zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na terenach 1U, 1UT-UZ i 2UT-UZ,

¢) z zabudowg uslugowg wraz z towarzyszgcy jej infrastruktura o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
2 ha na terenach 1UT-UZ i 2UT-UZ,

dyz parkingami podziemnymi wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz 0,5 ha na terenach 1UT-UZ i 2UT-UZ,

e) ze zmiana lasu, innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego roslinnoscia lesng -
drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub nieuzytku, majaca na celu zmiane sposobu uzytkowania
terenu,

3) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jakosci sSrodowiska poza granicg
nieruchomoéci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

4)w celu ochrony przed hatasem wzasiegu strefy ochrony wzdrowiskowej A" nakaz dotrzymania
dopuszezalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla strefy ochronnej
WA uzdrowiska;

5) prowadzenie wyrgbu drzew lesnych i parkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

) w celu ochrony zadrzewien Srodpolnych i przydroznych na terenach 2UT-UZ i 2KDD obowigzek ich
wkomponowania w projektowane zagospodarowanie terenu, przy czym w przypadku braku mozliwosci ich
zachowania obowigzuje nakaz prowadzenia wycinki zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody;

7y nakaz zapewnienia ochrony gatunkowej okazdw, siedlisk czy ostol zwierzat zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w celu ochrony powietrza, nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosei
z zakresu programu ochrony powietrza dla wojewddztwa sSwigtokrzyskiego wraz z planem dzialan
krotkoterminowych;

9) w celu ochrony przed zmianami w odplywie wody, zakaz:

a) ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb powodujgey naruszenie stosunkow wodnych,
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2. Na obszarze planu migjscowego nie wystepuja:
1) formy ochrony zabytkdw w rozumieniu przepisdw odrgbnych;
2) obiekty lub obszary ujgte w wojewddzkiej lub giminnej ewidencji zabytkow;
3) dobra kultury wspolczesnej.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig
przestrzenig publiczng tereny 1UT-UZ i2UT-UZ, w zasiggu ktérych obowigzuje stosowanie rozwiazan
zapewniajacych osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostgpnos¢ do budynkow i ich otoczenia.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) wskazuje si¢ Nadnidziafski Park Krajobrazowy obejmujacy caly obszar planu miejscowego, w obre¢bie
ktorego obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu miejscowego granice Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 "Ostoja Nidzianska" (kod obszaru: PLH260003), w obrebie ktérego obowigzujg wymogi wynikajace
z przepisdéw odrebnych;

3) wskazuje sie na rysunku planu miejscowego granice uzytku ekologicznego obejmujgcego czesé terenu
7ZN, w obrebie ktorego obowiazuja wymogi wynikajace z przepisdw odrgbnych;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu miejscowego granice strefy ,,A” istrefy ,B” ochrony uzdrowiskowej,
w obrebie ktérych obowigzujg wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) wskazuje sie na rysunku planu migjscowego strefe kontrolowana od gazociagu sredniego cidnienia DN200,
o lgcznej maksymalnej szerokoéci do 6 m, po 3 m w kazda strong od osi gazociagu, w zasiggu ktorej
obowiazujg wymogi wynikajace zprzepisdw odrebnych w przypadku zagospodarowania dzialek,
lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych w obrebie istniejgcej zabudowy;

6) wskazuje sie Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 409 ,,Niecka Miechowska” (czgsé SE) obejmujacy
caly obszar planu miejscowego, w obrgbie ktdérego nalezy uwzglednié wymogi wynikajgee z przepisow
odrebnych;

73 na obszarze planu miejscowego nie wystepuja:
a) tereny i obszary gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania sie mas ziemnych;

8) brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen z zakresu krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa swigtokrzyskiego, poniewaz
dla wojewddztwa $wigtokrzyskiego nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego oraz nie okreslono
takich krajobrazéw w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $wigtokrzyskiego.

§ 13. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchnig dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenie:
a) 1U na 1000 m?,
by 1UT-UZ i 2UT-UZ na 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenie:
a) 1Una 20 m,
by 1UT-UZ i 2UT-UZ na 30 m;

3) kgt polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego na terenie:

a) U, 1UT-UZ w zakresie od 75° do 105°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiajg
wykonanie podzialéw zgodnie z przyjetg zasada dopuszcza sig podzialy réwnolegle do istniejgcych
granic dzialek.
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3) nakaz zapewnienia drég pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

4) dopuszczenie prowadzenia robdét budowlanych w obrebie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej  w sposdb niekolidujacy =z ustaleniami planu miejscowego oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna z:
a) sieci niskiego lub $redniego napigcia w formie iinii kablowych,
b) dopuszczeniem budowy kontenerowych lub wngtrzowych stacji transformatorowych,
¢) ze Zrodet odnawialnych;
6) zaopatrzenie w gaz z:
a) sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia,
b) indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym;
7) zaopatrzenie w cieplo z:
a) sieci cieptowniczej,

b) indywidualnych Zrédel energii cieplnej zgodnych z przepisami odrebnymi w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa $wigtokrzyskiego ograniczen izakazow w zakresie cksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, w tym ze zrodet odnawialnych;

8) zaopatrzenie w wodg:

a)z sleci wodociggowe] zuwzglednieniem  warunkéw  wynikajacych  z przepisdw  odrebnych
w szczegdlnosci warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b)do celdw przeciwpozarowych zgodnie zprzepisami odrebnymi zzakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych;

9) odprowadzanie Sciekow:

a) bytowych i komunainych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych
Z przepisow odrebnych, w szczegolnosci z zakresu utrzymania czystoscei i porzadku w gminach, w tym
do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych, przydomowych lub zbiorowych oczyszczalni $ciekow
spelniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

b) przemystowych z uwzglednieniem warunkdw wynikajgeych z przepisow odrgbnych, w szezegdlnogel
z zakresu prawa wodnego;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,
b) na wlasnej dzialce budowlanej, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, poprzez ich:

- retencjonowanie z wykorzystaniem doléw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych z mozliwoscia
wykorzystania gromadzonej wody,

- odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do waéd lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przepisami z zakresu:
a) odpaddw,
b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
¢) regulaminu utrzymania czystosei i porzadku na terenie Gminy Pinezow;

12} dostep do systemdw telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem: zakazuje sig realizacji sieci napowietrznych.

§ 16. Sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.
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8) sposéb realizacji miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b} garazy.

§ 19, 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbeolami 1UT-UZ, 2UT-UZ ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe pod teren ustug:

a) turystyki, z zastrzezeniem: zakazuje si¢ realizacji pdl biwakowych icampingowych oraz domkdw
turystycznych i campingowych,

b) zdrowia i pomocy spolecznej;
2} uzupeiniajace pod teren:

a) ustug handlu detalicznego, z zastrzeZeniem:
- maksymalna powierzchnia uzytkowa pojedynczego obiektu handlowego do 400 m?,
- zakazuje si¢ ustug handlu artykutami przemystowymi lub produktami naftowymi,

b) ustug gastronomii,

¢) ustug kultury,

d) zieleni urzadzonej.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszgcy sposob zabudowy 1 zagospodarowania pod:
a) altany,
b) wiaty,
¢) budynki gospodarcze,
d) dojécia i dojazdy,
) stanowiska postojowe,
) obiekty malej architektury,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;
3) maksymalng wysokosé zabudowy do 15 m, z zastrzezeniem:
a) nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne,
b} altany, wiaty i budynki gospodarcze o maksymalnej wysokosci do 6 m;
4) nadziemng intensywnos¢ zabudawy:
a) maksymalng na 1,5,
b} minimalng na 0,01,
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 40%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 40%;
7) dachy:
a) o dowolnegj geometrii,

b) pokryte dowolnym materiatem, przy czym zuwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;
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3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dla terenu:

1) 1IKDD:

a) zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 8,7 m do 13,0 m jak na rysunku planu
miejscowego,
b) zakonczenie drogi placem do zawracania;
2) 2KDD:

a) zmienng szerokosé w liniach rozgraniczajagcych wynoszacg od 15,0 m do 22,0 m jak na rysunku planu
miejscowego;

b) zakofczenie drogi placem do zawracania,

3) 3KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszgca 10,0 m jak na rysunku planu miejscowego,
z zastrzezeniem: szerokos$é drogi nie dotyczy pél widocznosci wydzielonych przy skrzyzowaniu z terenem
2KDD oraz skrzyzowaniu z projektowanymi drogami zlokalizowanymi poza obszarem planu miejscowego.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

2. W zakresic zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wskaZnikdw zagospodarowania terenu ustala si¢ towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania pod sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikagcji i infrastruktury technicznej
ustala sig zmienna szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych wynoszgeg od 4,6 m do 6,0 m jak na rysunku
planu miejscowego.

§ 23. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu migjscowego symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L
ustala sig przeznaczenie podstawowe pod teren lasu.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrg¢bnymi
z zakresu lasdow.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN,
6ZN, 7ZN, 82N, 9ZN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod tereny zieleni naturalne;j.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposdb zabudowy izagospodarowania pod sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej,
z zastrzeZzeniem: wylacznie na terenach 1ZN, 8ZN, 9ZN;

2y minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach:
a) 1ZN, 3ZN, 4ZN, SZN, 6ZN, 8ZN, 9ZN na 90%,
b) pozostatych na 100%.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nakaz zachowania terenow 2ZN
i 7ZN w formie przyrodniczo aktywnej z uwagi na zlokalizowane w ich zasiggu cenne obszary objgte formami
ochrony przyrody, dla ktérych obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie z ograniczeniami, zaleceniami lub
dziataniami okreslonymi w przepisach odrebnych.

4. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig zakaz lokalizowania budynkoéw.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZN-N, 2ZN-N ustala si¢
przeznaczenie podstawowe pod tereny:

1} zieleni naturalnej;

2) niesklasyfikowane - zielen izolacyjna.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...

Rady Miejskiej w Pificzowie

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Pificzowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu miejscowego

W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany nr 8 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pinczow w gminie Pinczéw, Rada Miejska w Pinczowie nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr .....c.cooven.
Rady Miejskiej w Pinczowie

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Pinczowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku zart, 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Pificzowie ustala, ze zapisane w planie miejscowym inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez gming
i finansowane stosownie do ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r.

poz. 1530 ze zm.) z:
1) dochoddw wlasnych budzetu gminy;
2} §rodkdw pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych Zrddet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pinczow.
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Zaltacznik Nr 4 do uchwaly Nr.....covvivneee

Rady Miejskiej w Pinczowie

Zalacznikd.gml

Dane przestrzenne, o kidrych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze. zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikong
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UZASADNIENIE
do Uchwaly w sprawie zmiany nr 8 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege
miasta Pinczow w gminie Pinczéw [dalej: Plan]

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie uchwaly
Nr XLV/467/2022 Rady Migjskiej w Pificzowie z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany nr §
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piiczow w gminie Pifczow. Granice obszaru objetego opracowaniem
okresla zafacznik graficzny do uchwaly.

Celem Planu jest okreSlenie ustalefi umozliwiajgcych uruchomienie terendw inwestycyjnych zwigzanych z rozwojem funkgji
uzdrowiskowych craz wdrozenie dzialan naprawczych w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta na tym obszarze,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisdw prawa miejscowego i zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pinczéw.

Minister Zdrowia decyzjg z dnia 20 listopada 2023 r. potwierdzil mozliwo$¢ prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na obszarze
uznanym za obszar ochrony uzdrowiskowej Pinczow w zwiazku z powyzszym, zgodnie z dyspozycjg art. 38b ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U.
z 2025 r,, poz. 1135) ,Gmina, ktéra na podstawie decyzji ministra wiasciwego do spraw zdrowia uzyska potwierdzenie mozliwosci
prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na swoim obszarze, sporzadza i uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla strefy "A" ochrony uzdrowiskowej, na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach, w terminie do 2 lat od dnia
otrzymania tej decyzji".

1. Spostb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku 2z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
{Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688 ze zm.) [dalej: Ustawa]:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniajg zwlaszcza {art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terendw oraz ustalone zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, a takze parametry i wskazniki
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane tak, aby w sposdb harmonizujacy
uzupetnialy najblizsze oloczenie obszaru opracowania.

Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowego obszaru oraz jest
zgodna z zapisami cbowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pinczow
przyjetego uchwalg Nr XV/125/2019 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 16 pazdziernika 2019 r. ze zmianami [dalej: Studium)].
Dodatkowo w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestizennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu), ktdrych celem jest osiggniecie spdjnej struktury zabudowy jak
rowniez jej formy, w tym wysokosci czy spdjnych finii zabudowy, co ma na celu eliminacje naduzyé w zakresie sytuowania zabudowy
w sposob w peini dowolny i dysharmonijny.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu w caloéci polozony jest m.in. w Nadnidzianskim Parku Krajobrazowym [dalej: NPK], ktéry zostal utworzony w celu

achrony walorow krajobrazowych, a takze dla zachowania i ochrony wyjatkowych w skali kraju walordw przyrodniczych zwigzanych

m.in. z wychodniami gipsw z unikatowym zespotem zjawisk i form krasu gipsowego. NPK zostat utworzony uchwalg Nr XLIX/874/14

Sejmiku Wojewddztwa Swielokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie utworzenia Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego,

w ktorej zawarto szereg ustalert zmierzajacych do jego ochrony.

Planowane zagospodarowanie, zgodnie z ustaleniami Planu, nie moze powodowaé negatywnego wplywu na walory krajobrazowe

obszaru, gdyz przewidziane w nim rozwiazania maja na celu ich ochrong, w szczegélnoéci poprzez, m.in.:

1)  dopuszczenie stosowania zielonych dachdw i zieleni na elewacjach budynkdw;

2) obowigzek wkomponowania zadrzewien $rodpolnych i przydroznych na ferenach 2UT-UZ i 2KDD w projektowane
zagospodarowanie terenu, przy czym w przypadku braku mozliwosci ich zachowania obowiazuje nakaz prowadzenia wycinki
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) nakaz realizacji szpalerow drzew na terenach TUT-UZ i 2UT-UZ;

4)  ksztattowanie zieleni izolacyjnej pietrowo, w formie zwartej;

5) wskazanie strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

B) zakaz realizacji handlu wielkopowierzchniowego na terenie 1U.

Ponadto, istolnym ustaleniem z punktu widzenia ksztattowania krajobrazu jest wydzielenie strefy placu publicznego na terente

1UT-UZ oraz ustalenie elewacji do specjalnego opracowania wzdtuz ohowigzujace] linii zabudowy. Zgodnie z §4 ust. 1 pkt 3 uchwaly

Planu przez pojecie elewacji do specjalnego opracowania rozumie sie elewacje odznaczajacg sie wysokimi walorami

architektonicznymi i kompozycyinymi, skupiajaca pozytywng uwage obserwatora, wykonang z materialdw wykonczeniowych

wyrézniajacych budynek lub budynki z otoczenia.

W Planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu

dokumenty nie zostaly dotychczas sporzadzone dla wojewddztwa Swietckrzyskiego.
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wspdiczesnej. Wszystkie pozostale formy ochrony zabytkow zostaty wskazane na rysunku Planu.
W zwiazku z powyzszym uznaje sig, Ze realizacia planu nie spowoduje negatywnych skutkow dla zabytkow oraz dobr
kultury wspdlczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdnymi potrzebami,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami:

Plan migjscowy wprowadza szereg ustalen, ktére w sposob posredni majg na uwadze ochrone zdrowia oraz bezpieczenistwo ludzi

i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

2)  szezegllnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu;

3) modernizagji, rozbudowy i budowy infrastrukiury technicznej i systemu komunikagji.

Do najwazniejszych ustalen zaliczy¢ nalezy:

1} wyznaczenie strefy technicznej od napowietrznej linii elektroenergetyczne]j wysokiego napiecia 110 kV wraz z ustaleniem w jej
zasfegu szczegoinych warunkow zagospodarowania terenow:

2) zakaz lokalizowania tzw. zakfadow "ZZR" lub "ZDR":

3)  ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej;

4) wskazanie na rysunku Planu granice strefy ,A" i strefy ,B" ochrony uzdrowiskowej, w obrebie kiérych obowigzuja wymogi
wynikajace z przepisdw odrebnych;

5) wskazanie na rysunku Planu strefy kontrolowanej od gazociagu sredniego cisnienia DN200, w zasiegu ktorej obowigzujg
wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

6) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych.

Na obszarze calego Planu nie wystepujg obszary osuwania sig mas ziemnych oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

Ponadto, obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem oddzialywania zakladow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).

Trudnosci osdb ze szczegdinymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace sig m.in. do minimalnej liczby

migjsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karle parkingowa. Ponadto, ustalenia Planu

dopuszczajg realizacjg urzadzen dla oséb ze szczegolnymi potrzebami w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy

alinfg rozgraniczajacq tereny, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego dostepu do budynkéw oraz nakazujq stosowanie

rozwigzan zapewniajacych osobom ze szczegoinymi potrzebami dostepnosé do budynkow i ich otoczenia na terenach UT-UZ.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar Planu posiada bezposredni dostep do drog publicznych, infrastruklury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
telekomunikacji | gazu. Ponadto, w niedalekiej odleglosci od obszaru opracowania wystepuje sie¢ wodociagowa i sie¢ kanalizacyjna,
a niewielka czes¢ terenu zlokalizowana jest w zasiegu aglomeracji $cickowsj ,Pirczow’”.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz wewnetrzny i zewnetrzny uktad komunikacyjny, pozwalaja na racjonalne
wykorzyslanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Rozwigzania zawarte w Planie spelniajg oczekiwania spoleczne,
umoziiwiajac realizacje m.in. terenu uslug czy terenu ustug turystyki lub zdrowia i pomocy spolecznej, co w efekcie przyczyni sie
do rozwoju gospodarczego miasta.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg udokumentowane zloza, lereny i obszary gérnicze.

Na obszarze Planu obowigzuje obecnie akt prawa miejscowego: Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pificzow
przyjety uchwalg Nr XL/372/09 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 25 listopada 2009 roku ze zmianami.

1.1.7. prawo wlasnosci:

Ustalenia Planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomoséci, popizez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia
terenu, zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. UmoZliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem
spotecznym. Przy planowaniu dziatalnosci na danym terenie nalezy wzia¢ pod uwage zakazy planu dotyczace szczegdlnych
warunkdw zagospodarowania lerenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.8. potrzeby obronnosci | bezpieczenstwa pansiwa:

W obrebie obszaru Planu nie znajdujg sig tereny i obiekty spehiajace potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa, dla ktérych
nalezalo wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 5

Ustawy.

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) kompleksowe zaprojektowanie uktadu komunikacyjnego, obejmujace utrzymanie istniejgcych juz drog oraz terendw komunikacji
drogowej wewnetrznej oraz wyznaczenie nowych drog, za posrednictwem ktorych mozliwa bedzie obsluga nieruchomosci oraz
racjonalne poprowadzenie przysztych sieci infrastruktury technicznej;
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atakze odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na celu ochrone zasobaw wodnych. Ponadte, Plan uwzglednia
wystepowanie pod calym obszarem Glownego Zblornika Wad Pedziemnych nr 409 "Niecka Miechowska" {cze$¢ SE), w obrebie
ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych,

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposoh zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony isirigjacego stanu
zagospodarowania terenu, jak | zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania Planu s3 zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw, w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium,
umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchemosci m.in. na cele uslugowe oraz ustug turystyki lub zdrowia i pomocy
spolecznej.
Przeznaczenia terendéw w Planie {w tym zakres uslug) oraz ograniczenia w zabudowie zostaly ustalone zgodnie z obostrzeniami
wprowadzonymi dla stref ,A" i ,B" ochrony uzdrowiskowej w ustawie uzdrowiskowe]. Zgodnie z art. 38a na terenach
UT-UZ i U wprowadzono:
1) zakaz realizacii:

a) lerenu usug handlu artykulami przemyslowymi lub produktami naftowymi,

b}  punktow skupu ziomu i produktow rolnych,

c) skladdw nawozow sztucznych, sradkdw chemicznych, opalu;
2) ograniczenie maksymalne) powierzchni uzytkowej pojedynczego obiektu handlowego do 400 m2,
Ponadto, na terenach UT-UZ ustalono takze zakaz realizacji pdl biwakowych i campingowych, domkéow turystycznych
i campingowych oraz targowisk.
W ramach ustug, w zaleznoéci od zaistnialych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie zardwno uslug komercyjnych, jak i niektorych
ustug o charakterze publicznych, tym samym uwzgledniajac interes prywatny i publiczny.
Zaproponowane rozwiazania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednia obsiuge komunikacyjng nieruchomosci, ale takze
zabezpieczajg mozliwosé racjenalinego prowadzenia przysztych sieci infrastrukiury technicznej.
Niezbgdne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne wskazujg w wiekszodci na slusznost przyjetych w misjscowym planie
rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety Planem znajduje sie w obszarze ¢ ksztaltujace] sig strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Aktualnie, najblizsze
sgsiedztwo Planu to gldwnie tereny ledne i rolne, przy czym na zachod od terenu wystepujg takze ogrédki dziatkowe. Wprowadzone
w Planie ustalenia dot. funkcji zagespodarowania terenu w wigkszodci wynikaja wprost ze struktury funkcjonalno-przestrzennej
wyznaczonej w Studium.

W poblizu Planu nie wystepujg przystanki publicznego transportu zhiorowege, aczkolwiek w odleglosci ok. 610 m na poludnie od
poludniowej granicy Planu oraz ok. 630 m na zachéd od granicy zachodniej zickalizowane sq sklepy spozywcze. Co wigcej, obszar
Planu posiada bezpo$redni doslep do drég publicznych i infrastruktury techniczne]. Powyzsze pozwala przyjad, Ze spetniony zostat
warunek minimalizowania transportochlonnoéci ukladu przestrzennego.

Obsluga komunikacyjna terenu 1U planowana jest poprzez teren 1KDD, terendw 1UT-UZ i 2UT-UZ poprzez teren 2KDD,
a pozostalych terendw poprzez: tereny oznaczone symbolami KDD i KR, drogi wewnetrzne zlokalizowane poza obszarem planu
miejscowego oraz dragf dojazdowe do gruntow rolnych i legnych.

W zakresie rozwigzan wspierajacych ruch rowerowy i pieszy, w Planie na terenach: KDG i KDD, wprowadzono droge dia pieszych
i droge dla rowerdw jako towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania.

2. Zgodnost z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposoh uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza sig zgodnosc¢ ustaler planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Pificzow wraz
zoceng aktualnodel studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz  miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwala Nr XXIV/196/2016 Rady Migjskiej w Piniczowie z dnia 7 wrzesnia 2016 r.,
jak i uchwata nr XLVI1/487/2022 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 27 pazdziemika 2023 1.

Obie ww. analizy wykazaly, iz "Ustalenia ... planow nie obejmujq wszystkich obligatoryjnych ustalen zgodnie z art. 15 pkt. 2
obowigzujacej ustawy. Nalezy podjaé dzialania do sukcesywnej aktualizacji obowigzujacych miejscowych plandw oraz dziatania
w celu sparzadzenia plandw na terenach nie objetych miejscowymi planami."

Co wigeej, analizy wskazuja, ze (...) plany miejscowe uchwalone da 2010 roku, z uptywem czasu staly sie czesciowo nieaktualne,
posiadajq zbyt ogolne zapisy oraz budzg trudnosci w interpretacji. Przede wszystkim jednak swoja zawartoscia merytoryczng
nie wypelniajg wymogdw obecnej ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego wymagaja
konsekwentnego zastepowania nowymi planami na przestrzeni najblizszych lat."

Ponadlo, "plany ... wykazujg braki w obligatoryjnych zapisach, ... nie regulujg zapisow dotyczacych migjsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz nie odnosza sig do zapiséw dotyczacych
krajobrazu wprowadzenych audytem krajobrazowym, ... nie majg opracowanego uzasadnienia zgodnego z art. 15 ust. 1",

Warto rowniez doda¢, Ze analiza z 2023 r. uwzglednia niniejsza procedure planistyczng jako bedaca juz w trakcie sporzadzania

o
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