Projekt

z dnia 18 lipca 2024 r.
Zatwierdzony przez ......cocvivvierennins

UCHWALA NR ......... ceeinnnnes
RADY MIEJSKIEJ W PINCZOWIE

P A ..... 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Fotowoltaika Nida” w obrebie Wola Zagojska i Leszcze w gminie Pinczow

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2a
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr LII11/575/2023 Rady
Miejskiej w Pifczowie zdnia 28 czerwca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Fotowoltaika Nida” w obrgbie Wola Zagojska
i Leszcze w gminie Pinczow, Rada Miejska w Pifczowie stwierdza, Zze niniejszy plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pificzow”
i uchwala co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne.
§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Fotowoltaika Nida”
w obrebie Wola Zagojska i Leszeze w gminie Pificzow, zwany dalej ,,planem™.

2. Uchwala dotyczy przeznaczania terenow dzialek okreslonych granicami w Uchwale
Nr LII1/575/2023 Rady Miejskiej w Pificzowie z dnia 28 czerweca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Fotowoltaika Nida” w obrgbie
Wola Zagojska i Leszcze w gminie Pinczdw.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty oraz w czgéei graficznej
planu.

2. Integralng czedcia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 zawierajacy ustalenia planu stanowiacy Zalgeznik nr 1 do uchwaly,

2) Zatgcznik nr 2 - Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Pificzowie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu,

3) Zalgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pinczowie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy
i zasadach ich finansowania,

4) Zatgcznik nr 4 - Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Fotowoltaika Nida” w obrebie Wola Zagojska i Leszcze w gminie Pinczow.

3. Ustalenia planu stanowigce tekst uchwaly, odnoszg sie odpowiednio do ustalef w czgsci
graficznej planu i obowiazuja tgcznie, w zakresie okreslonym uchwatg.
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§ 3. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2a ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), tereny
przewidziane pod lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich
strefy ochronne nie muszg by¢ zgodne zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

§ 4. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow,

6) granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szezegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sic mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

7) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomoéci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

9) szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r.
poz. 977 z pbzn. zm.).

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystgpowanie, ponizszych zagadnien w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdlczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
3) sposobdw i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno - prawnych dla
realizacji elektrowni slonecznej z zachowaniem zintegrowanej ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz waloréw krajobrazowych oraz integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru
z terenami sasiednimi.

§ 6. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wytwarzajace energig
z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych energi¢ promieniowania stonecznego o mocy
zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 500 kW wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi w tym
magazynami energii elekirycznej,
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2) jaskrawych kolorach - nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie kolorow, wyrédzniajace si¢
z otoczenia i stanowigce dysonans w stosunku do koloréw krajobrazu,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajgcg najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do wyznaczonej w planie
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze,
okapy, schody, podjazd, werandy i ganki jednak nie wigcej niz o 1,5 m,

4) dojéciach i dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu projektowane dojscia piesze idojazdy, zapewniajace obsluge komunikacyjna
terendw inwestycji,

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
.Fotowoltaika Nida” w obrebie Wola Zagojska i Leszcze w gminie Pinczow,

6) powierzchni aktywnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajetg przez panele
fotowoltaiczne, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi paneli fotowoltaicznych
na powierzchnig terenu,

7) produkeji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dzialalnosci polegajacej na fgczeniu
okreslonych czynnikéw produkeyjnych wcelu osiggnigeia efektu w postaci wytworzonych
produktéw lub ustug,

8) przepisach odre¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okre§lonej niniejsza uchwala,

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia na danym terenie
wraz z elementami zagospodarowania uzupelniajacego lub towarzyszacego, wyznaczony liniami
rozgraniczajagcymi, ktory jako ustalony planem jest jedyny lub przewazajacy,

10) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore go wzbogaca i uzupelnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowiacy Zatacznik nr 1 do uchwaly,

12) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pificzéw, ustanowione Uchwalg Nr XV/125/2019 Rady Miejskiej
w Pinczowie z dnia 16 pazdziernika 2019 r. ze zmianami,

13) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),

14) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong
w procentach najmniejszg dopuszczalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dzialce
budowlanej do powierzchni tej dzialki, realizowang jako nawierzchnia ziemna urzgdzona na
gruncie rodzimym w sposob umozliwiajgcy naturalng wegetacje roslin, oraz jako woda
powierzchniowa,

15) zieleni urzgdzonej - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzone, skomponowane pod wzgledem
estetycznym i utrzymywane zespoly drzew, krzewow oraz zieleni niskiej wraz zniezbgdng
infrastruktura,

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust.1 nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami  przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  oraz
z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych, a takze potocznie stosowanych
definicji i znaczen sléw okreslonymi w stownikach jgzyka polskiego.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami:

1) granica obszaru objg¢tego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) wymiary w metrach,

5) granica obszaru predysponowanego do powstawania osuwisk, osuwiska ustabilizowane badz
nieczynne w momencie przeprowadzania rejestracji (wg Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pinczow),

6) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow od urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédel o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW

7) tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnym oraz warunkach zabudowy
i zagospodarowania - wyznacza si¢ przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:

a) P —teren produkeji,

b) PEF - teren elektrowni stonecznej,

¢) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

d) RNL — teren tgk i pastwisk,

e) L - teren lasu.

2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujgce na calym obszarze planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

|. Budynki (takze detal architektoniczny oraz zielen) przez zastosowanie odpowiedniej skali,
formy architektonicznej, materiatéw uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny by¢
harmonijnic  wpisane w otaczajgcy krajobraz  zgodnie zustaleniami szczegolowymi dla
poszezegoblnych terendw.

2. O$wietlenie budynkéw, zagospodarowanie terenu, formeg zieleni urzadzonej, urzgdzenia
reklamowe nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

3. Dopuszcza sig lokalizacje zieleni urzadzonej.
§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

I. Obszar objety planem polozony jest w granicach Nadnidziafskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (NOChK).

2.Dla obszaréw objetych granicami Nadnidziafskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(NOChK) obowigzujg ustalenia i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr409
"Niecka Miechowska” (czgs¢ SE).

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowej.

5. Ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

6. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ poza okresem migracji, rozrodu izimowania oraz
dostosowaé do okresu legowo-rozrodczego zwierzat.

7. Ustala sie ochrone istniejgcych zadrzewien $rodpolnych poprzez wkomponowanie ich
w zagospodarowanie dziatki.

8. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem L obowigzujg ustalenia zawarte
w §14 ust. 5 oraz §20.
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9. Ustala si¢ strefg¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw od urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédet o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, oznaczong na rysunku planu, w zasi¢gu ktorej:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly lub czasowy
pobyt ludzi,

b) obowigzuje stosowanie ogrodzen zapewniajacych swobodng migracj¢ matych zwierzat.
§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajgcych na
walory krajobrazowe zostaly okreslone w § 8 poprzez ustalenie kolorystyki elewacji i pokrycia
dachow.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1. Wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla poszezegdlnych terendw.

2. Ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 12. Zasady granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszarow
szezegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewdodztwa:

1. Wskazuje si¢ granice Terenu Gorniczego ,,Dolina Nidy 111" obejmujacego swoim zasiggiem
w catosci tereny 2PEF, 2RNL, 3RNL, 4RNL, 2KR, L oraz w czg¢sci teren 1PEF, 1IRNL, 1KR.

2. Teren L w calosci oraz tereny 2KR, 4RNL w czesci zlokalizowane sg w zasiggu rozrzutu
odtamkéw skalnych.

3. Tereny L, 2KR, 3RNL, 4RNL w calosci oraz teren 2PEF w cze$ci zlokalizowane sg w zasiggu
drgan sejsmicznych.

4. Tereny 1RNL, 2RNL, P, 1PEF, 2PEF w czgdci =zlokalizowane sga na obszarze
predysponowanym do powstania osuwisk, osuwiska ustabilizowanego badz nieczynnego w momencie
przeprowadzania  rejestracji  (wg  Studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Pinczow).

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.
6. Ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego, nie wskazano krajobrazéw priorytetowych.
§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajgcych scalen nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowalnych:
a) dla terendéw oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF - 2000 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem P — 1000 m?,

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontdéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoscei:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF na 30 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem P na 25 m.
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4, Ustala si¢ kat polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomodci, w stosunku do pasa drogowego, w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku,
gdy warunki terenowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatdw zgodnie z przyjeta zasada dopuszcza
si¢ podziaty réwnolegle do istniejgcych granic dziatek.

5.Nie ustala si¢ wielko$ci dzialek w przypadku dokonywania podzialéw majgcych na celu
powiegkszenie dzialek sasiednich.

6. Nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dzialek w przypadku dokonywania podziatow pod dojscia,
dojazdy, stanowiska postojowe, ciagi pieszo - jezdne, obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjne;.

§ 14. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1. Realizacja obiektéw budowlanych na obszarze predysponowanym do powstania osuwisk,
osuwiska ustabilizowanego bgdz nieczynnego w momencie przeprowadzania rejestracji (wg Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pifczéw), moze nastgpié
wylaeznie po trwalym ustabilizowaniu terenu z zastosowaniem odpowiednich metod technicznych
ustalonych w projekcie geotechnicznym w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

2. Zakaz lokalizowania budynkéw na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami od IRNL
do 4RNL.

3. Zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii
wykorzystujgcych energige wiatru.

4. Nakaz stosowania paneli fotowoltaicznych posiadajacych powtokeg antyrefleksyjna.

5. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem L ustala si¢ zakaz zabudowy za
wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie oddzialywania zaktadu duzego ryzyka
wystgpienia powaznej awarii przemystowej BALTYKGAZ Sp. z 0.0. Magazyn Gazu Skroplonego
w Leszczach, w ktorej skutek fali nadci$nienia o wartosci 0,02 bara po wybuchu BLEVE dla
elementow budowlanych moze powodowa¢ 10% zniszczen powierzchni szklanych.

§ 15. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw Kkomunikacji
i infrastrulitury technicznej.

1. Ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjnej terenu.
1) Polaczenie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem drogowym:

a) z terenem komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KR
poprzez zjazdy z terenu oznaczonego symbolami P, 1PEF,

b) z terenem komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KR
poprzez zjazdy z terenu oznaczonego symbolem 2PEF.

2) Ustala sig w obrebie linii rozgraniczajacych realizacje elementéw drog oraz urzadzen
technicznych.

3) Dopuszcza sig realizacje niewyznaczonych w planie dojé¢ i dojazdow, ciggdw pieszo - jezdnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Dopuszeza si¢ realizacj¢ sciezek rowerowych, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolami P,
PEF, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Dopuszcza sie¢ mozliwosé prowadzenia Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych teren
komunikacji wewnetrznej lub poza nimi.
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6) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury,
lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych isieci infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.

2. Ustalenia w zakresie obslugi terenu w infrastrukture techniczng.

1) Ustala sig utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwosé
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji.

2) Dopuszeza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie bedg
naruszac¢ pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych.

3) Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie sciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze planu.

4y W przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza
si¢ ich przebudowe wedtug przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wodg :
1) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j.

2) Na terenach nieposiadajgcych sieci wodociggowych, do czasu jej budowy dopuszcza sig
zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujeé¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych.

4, Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania Sciekéw oraz wod deszezowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej oraz przez sie¢ kolektorow
do oczyszczalni.

2) Na terenach nieposiadajgcych sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej budowy dopuszcza sie
indywidualne rozwigzania gromadzenia i oczyszczania sciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Odprowadzenie $ciekdéw przemystowych, poprzez separator substancji ropopochodnych
i zawiesin, do oczyszczalni sciekow poprzez sie¢ kolektorow kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

4) Ustala si¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

5) Obowigzek odprowadzania wod deszczowych iroztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi -
do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do
gruntu.

6) Wody deszczowe iroztopowe pochodzgce =zterenu produkeji oraz =z zanieczyszczonych
powierzchni muszg przy wprowadzaniu do odbiornikéw spelnia¢ wymagane parametry,
w przeciwnym razie wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna poprzez sie¢ elektroenergetyczna sredniego
i niskiego napiecia w formie linii kablowych oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe
oraz transformatorowo - rozdzielcze lub z alternatywnych Zrédel energii.

2) Dopuszcza sig realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo
- rozdzielczych.

6. Ustala sig¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszeza si¢ lokalizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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2) Ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako podziemnej
kablowej oraz radiowe;j.

7. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz :

1) Ustala sie¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia.

2) Dopuszeza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym.
8. W zakresie zaopatrzenia budynkow w cieplo ustala sie:

1) Ogrzewanie zindywidualnych zrddet ciepta. Obowigzek stosowania systemow grzewczych
i technologii zapewniajgcych dotrzymanie okre§lonych w przepisach odrgbnych wskaznikow
emisji gazow i pytow do powietrza.

9. W zakresie zasady gospodarki odpadami:
1) Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Odpady przemystowe, w tym niebezpieczne nalezy przechowywaé w zaleznosci od ich rodzaju
w szczelnych pojemnikach, kontenerach lub workach oraz przekazaé odpowiednim firmom,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Ustala si¢ nastgpujgce zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) Urzadzenia wodociggowe powinny zapewniaé mozliwos¢ Korzystania zwody do celow
przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie zzasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

2) Drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu dojazdy
powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odregbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania.

§ 16. Na terenie produlkcji, oznaczonej na rysunku planu symbolem P ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — sktady, magazyny, zabudowa administracyjno-socjalna, wiaty,
dojscia lub dojazdy, stanowiska postojowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1.2.
2) Minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01.
3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10 %.
4) Maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60 %.

5) Maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 15 metrdw, przy czym parametr nie dotyczy budowli
i urzadzen celu publicznego z zakresu tgcznosci.

6) Liczba kondygnacji: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne.

7) Geometria dachu: plaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 2°do 45°.

8) Kolorystyka obicktéw budowlanych oraz pokrycie dachdw: zakaz stosowania do wykonczenia
elewacji i pokrycia dachow materiatdw o jaskrawych kolorach.

9) Minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na kazde zaczete 200 m?
powierzchni produkeyjne;j.

10) Sposéb realizacji miejse do parkowania: w formie wydzielonego stanowiska postojowego na
powierzchni terenu.
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11) Minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg: 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zapatrzonych w kart¢ parkingowa, jesli liczba
wszystkich stanowisk postojowych wynosi 6 lub wigcej.

4, Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 17. Na terenie elektrowni slonecznej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1PEF, 2PEF
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — elektrownia stoneczna.

2. Przeznaczenie dopuszezalne — wiaty, dojscia lub dojazdy, stanowiska postojowe, sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05.
2) Minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,0001.
3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %.
4) Maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla obiektow kubaturowych: 5 %.

5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 metrow, przy czym parametr nie dotyczy budowli
i urzadzen celu publicznego z zakresu facznoscei.

6) Liczba kondygnacji: maksymalnie | kondygnacja nadziemna.

7) Maksymalna powierzchnia aktywna w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej do
90%.

8) Geometria dachu: dowolna forma i nachylenie.

9) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do wykonczenia
elewacji i pokrycia dachow materiatéw o jaskrawych kolorach.

10) Minimalna liczba miejse do parkowania: 1 miejsce parkingowe.

11) Sposob realizacji miejsc do parkowania: w formie wydzielonego stanowiska postojowego na
powierzchni terenu.

12) Minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsg: nie ustala sig.

4, Ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 18. Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji drogowej wewngtrznej.
2. Przeznaczenie dopuszezalne - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ maksymalng wysokos¢ sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajycych:
1) dla terenu 1KR w miejscu wskazanym na rysunku planu ustala si¢ na 30 m,

2)dla terenu 2KR - zgodnie zrysunkiem planu, mozliwos¢ realizacji placu do zawracania
samochoddéw o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi, z zakresu warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 19. Na terenie Igk i pastwisk, oznaczonym na rysunku planu symbolami od 1RNL do 4RNL
ustala sie:
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l. Przeznaczenie podstawowe - teren gk i pastwisk.

2. Przeznaczenie dopuszezalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.

3. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90 %.

4. Ustala sie uzytkowanie tak i pastwisk w formie przyrodniczo aktywnej.

5. Zakaz lokalizowania budynkow.

§ 20. Na terenie lasu, oznaczonym na rysunku planu symbolem L ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren lasu.

2. Przeznaczenie dopuszezalne — dojscia i dojazdy, $ciezki rowerowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej: 90 %.

§ 21. 1. Stawke¢ procentowg stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku zuchwaleniem planu dla terendw przewidzianych pod zainwestowanie ustala sie
w wysokosci:

1) 30% dla terenu P, PEF,
2) 0,1% dla wszystkich pozostalych terendw.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe,.
§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pinczdow.

§ 23. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Kancclaria Adwokacka
Adwokat Michal Zelek
ul. Stara Wied 23b
28-400 Bogucice Picrwsze

NIP: 662-179-64

M.
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Pinczowie

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pinczowie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Fotowoltaika Nida” w obr¢bie Wola Zagojska i Leszcze w gminie Pinczéw, Rada Miejska w Pificzowie nie
podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...

Rady Miejskiej w Pinczowie

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pinczowie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy i zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) Rada Miejska w Pinczowie ustala, ze zapisane
w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy, beda
realizowane przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6Zn. zm.) z:

1) dochodéw wiasnych budzetu gminy;

2) drodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej;

3) innych zrodel.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pinczéw.
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Zalgeznik Nr 4 do uchwaly Nr ...,

Rady Miejskiej w Pifczowie

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Zgodnie zpolitykg przestrzenng  okreslong  w "Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pinczow" oraz Uchwalg Nr LIII/575/2023 Rady
Miejskiej w Pificzowie zdnia 28 czerwca 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Fotowoltaika Nida” wobr¢bie Wola
Zagojska i Leszcze w gminie Pifczdw, sporzadzono przedmiotowy projekt planu migjscowego.

Obszar objety planem (o powierzchni 13,1526ha) zlokalizowany jest na obrgbach
ewidencyjnych Wola Zagojska i Leszcze, wyznaczony zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
uchwaly intencyjnej, w sgsiedztwie terendw przeznaczonych pod lokalizacje¢ elektrowni slonecznej
oraz terenow produkcyjnych, w przewazajgcej czesei jest terenem poeksploatacyjnym, porosnigtym
nawierzchnia trawiasta.

Dla tego terenu obecnie obowigzuje w cz¢sci Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu gorniczego ,,Dolina Nidy 117, uchwalony Uchwalg Nr XI1X/147/2000 Rady Migjskigj
w Pificzowie z dnia 02 czerwca 2000 roku, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr36 z dnia
17.07.2000r., poz. 348, oraz Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
gorniczego ,,Dolina Nidy 11" w jego czesci znajdujacej sig na obszarze gminy Pinczéw, uchwalona
Uchwalg Nr XXXVIII/355/09 Rady Miejskiej w Pinczowie zdnia 15 pazdziernika 2009r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr 500 z dnia 26.11.2009r., poz. 3676.

Opracowany plan miejscowy ma na celu przeznaczenie terenu o powierzchni calkowitej ok.
6,3ha pod zabudowe instalacjg odnawialnego Zrédia energii, tj. budowe elektrowni slonecznej
(fotowoltaicznej) wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna.

Zostal on sporzadzony zgodnie z zachowaniem wymogoéw proceduralnych zawartych w ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r.
poz. 977 z pdzn. zm.).

Plan miejscowy uwzglednia wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych w zwigzku
z polozeniem: na terenie Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; w terenie gérniczym
..Dolina Nidy I1I"”; w zasiegu rozrzutu odlamkdéw skalnych i w zasiggu strefy drgan sejsmicznych;
w strefie oddziatywania zakladu duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej
BALTYKGAZ Sp. zo.0. Magazyn Gazu Skroplonego w Leszczach oraz w zasiggu Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 409 "Niecka Miechowska" (czes$¢ SE).

Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja: zadne zabytki, stanowiska archeologiczne oraz
obiekty o wartosciach kulturowych; chronione uzytki rolne; udokumentowane zloza; obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig; tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (cho¢ w czgscei
obszaru wyr6zni¢ mozna teren predysponowany do powstania osuwisk, osuwiska ustabilizowane
badz nieczynne w momencie przeprowadzenia rejestracji wg studium), tereny i obiekty spelniajgce
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; ujgcia wod powierzchniowych lub podziemnych
oraz ich strefy ochronne; krajobrazy priorytetowe.

Zatgcznik graficzny nr 1 planu miejscowego opracowano na podkladzie mapy zasadniczej
udostepnionej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego Starostwa Powiatowego
w Pinczowie na podstawie zlozonego wniosku z dnia 19 maja 2023r.

Zalgcznik nr2 do niniejszej uchwaly zawiera rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu. W zwigzku z brakiem uwag do projektu planu miejscowego
nie zachodzi potrzeba rozstrzygnigcia w tym zakresie.

Zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly zawiera rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadah wlasnych gminy oraz o zasadach
finansowania. Dokumentem, ktory szacuje koszty lezace po stronie gminy jest Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego opracowana na etapie jego sporzadzania. Wyniki ww.
dokumentu wskazuja jednak, iz w dluzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowej
planu miejscowego wplynie korzystnie na dochody gminy (w postaci podatkéw) i nie spowoduje
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obcigzenia jej budzetu. Nie wystepuje zatem konieczno$¢ zabezpieczenia przez Gming Pinczéw na
ten cel dodatkowych $rodkéw finansowych.

Zalacznik nr 4 stanowig dane przestrzenne do planu miejscowego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng
aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym pafnstwowym
systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektroniczne;j.

Wobec zakonczenia toku procedury planistycznej przewidzianej powolanymi na wstgpie
przepisami przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Fotowoltaika Nida” w obrgbie
Wola Zagojska i Leszcze w gminie Pinczow jest zasadne.

ml 1hz. Wlodzimierz Badurak
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